Arsredovisning for

Bostadsrattsféoreningen Spinnsidan 3

769607-3357

Rakenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Innehallsforteckning:

Farvaltningsberattelse
Resuttatrakning
Balansrakning
Kassafitdesanalys
Tilldggsupplysningar
Underskrifter

Sida

1-4
6-7

9-12
13



Brf Spinnsidan 3 1(13)
760607-3357

Ve
[

e
e
W e

Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Spinnsidan 3, 769607-3357, med sate i Stockholms kommun far hdrmed avge
arsredovisning for 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inget annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (KKR)

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningens dndamal och verksamhet
Fareningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningens
hus uppléta bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Féreningen registreringsdatum hos Bolagsverket &r 2001-07-04. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2007-09-13 och aktuella stadgar registrerades 2018-08-02 hos Bolagsverket.

Bkta forening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ulgér ddrmed en
dkta hostadsrattsfirening.

Fastighetsforvary
Fastigheten Spinnsidan 3 forvarvades fran Svenska Bostader, kdpekontraktet undertecknades i
december 2007 och képeskillingen betaiades den 21 januari 2008,

Férvaltningsobjekt

Foreningen innehar tomtrétt till samt férvaltar fastigheten Spinnsidan 3 i Stockholms kommun och lan.
Fastigheten Spinnsidan 3 har blivit K-méarkt under 2008 av Stockholms Stadsmuseum. K-markningen
ar grén, vilket innebér att fastigheten har bebyggelse som &r sérskilt vardefuli fran historisk,
kulturhistorisk, miljsmassig eller konstnarlig synpunkt. Detta medfdr att Stockholms Stadsmuseum
alltid bér tillfragas fore om-, till- och andra byggnationsarbeten som kréver bygglov.

Féreningens fastighet &r bebyggd med 4 st bostadshus uppfdrda 1969, innehdllande 97 st lagenheter
(BOA 7 996 kvm), 1 st lokal (55 kvm), vilken anvinds som féreningslokal, samt 32 mindre forrdd som
hyrs ut tilt medlemmar och 1 forrdd som anvénds av féreningen.

Av féreningens 97 st bostadslégenheter upplats 10 st (11 st féreg ar) med hyresratt. Under 2020
kommer en hyresratt att forséljas och upplatas som bostadsratt.

Dessutom finns 101 st parkeringsplatser (39 st har eluttag fér motorvarmare) Parkeringsplatserna hyrs
ut till freningens boende och externa hyresgéster.

Forvaltning

Fastighetsforvaltning, férvaltning av tekniska installationer och fastighetens tradgardsskétsel har
Véaxthuset Utveckling AB ansvarat fér.

Ekonomisk férvaitning har BokfdringNorrort AB ansvarat far.

Vintervaghallningen har Vaxthuset Utveckling AB ansvarat fér.

Fastighetsférsiikring

Fastighetsforsakringen, som ar tecknad i Bostadsratterna/Saderberg & Partner, géller fullvérde.
Ansvarsférsakring for styrelsen ingar

(Obsevera att denna ej ersatter hemférsakring) . Bostadstilidigg far varje medlem sjalv ombesorja.

Stadgeenlig besiktning

SWECO VIAK har 2007 &t foreningen utfort stadgeenlig underhallsplan/statusbedémning av
fastigheten, Besikiningen har omfattat fastighetens byggnader avseende yttre, allménna utrymmen
sat nagra lagenheter och lokaler. Den lagstadgade energibesiktningen ar utférd under 2009,
Kontrollbesiktning av féreningens hissar har utférts under april 2019 av Dekra Industrial AB.
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| samband med utbytet av samtliga ventilationsaggregat under 2014 och 2015 har dven OVK den
obligatoriska ventilationskontrollen genomforts.

Kommunikation

Fastighetens lagenheter &r anslutna till kabelnit genom Com Hem AB. Fastigheten &r ansluten med
fiberoptisk forbindelse genom AB Stokab.

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende foreningsstdimma haft féljande sammansattning:
Eva Freiendahl; Ledamot, ordfirande
Joel Kustus; Ledamot

Miloranka Palalic Ranic; Ledamot
Margareta Salviander; Ledamot
Karl-Johan Torstensson; Ledamot
Jessica Lundberg; Ledamot

Petra Kramer; Suppleant

Sophie Nystrém; Suppleant

Sofia Werbelow, Suppleant
Valberedning

Niklas Pettersson

Stellan Thelin

Revisor
Anders Karlén; Aukloriserad revisor MOORE Allegretto AB

Firmateckning
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Sammantriden

Ordinarie féreningsstamma hdlls 2020-05-09. Styrelsen har under &ret hallit 13 st protokoliforda
sammantraden.

Arvoden

Det beslutade arvodet till styrelseledamdéter for 2020 om 4 prishasbelopp har utbetalts under
verksamhetsaret.

Féreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon fast anstalld. Dock har féreningen har under
viss del av dret haft Fanny Freiendahl anstalld per timme f6r att utfora administrativt arbete.

Utférda historiska investeringar, ombyggnader och underhall
Ar 2008 Inkép av spis, kylskap, tvattmaskiner och torktumlare till hyresgéaster, inkép av sandsilo, inkép
av dator och kassa-/vardeskap.

Ar 2008 Inkap av tvattmaskin och kylskap till hyresgéster, inkép av grasklippare.

Ar 2010 inkép av spis, kyl-/frysskap, tvattmaskiner och torktumlare tifl hyresgéster, inkop av
brandisolerat skap.

Ar 2011 inkdp av kylskap och tvatimaskin till hyresgaster, omliggning och renovering av titskikt avs
byggnadernas tak, genomfirt stambyte av samtliga lagenheter mm, instaltation och byte till
sakerhetsdorrar avs samtliga lagenheters ytterdorrar.

Ar 2012 Inkdp av kylskap, kyl-/frysskap och tvattmaskin till hyresgéster, installation av radonsug, inkép
av cykelstall,

Ar 2013 Inkép av spis till hyresgést, ombyggnad av portentréer och trapphus.

Ar 2014 Inkép av tvattmaskiner till hyresgaster, ombyggnad av portentréer och trapphus, ombyggnad
av utfort stambyte avs lagenheter, installation av nya ventilationsaggregat.

Ar 2015 Inkop av spis, kyl-/frysskdp och tvattmaskin till hyresgaster, ombyggnad av utfért stambyte avs
lagenheter, installation av nya ventilationsaggregat, inkdp av bénkbord och dator, ombyggnad av
samtliga hissar,
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Ar 2016 Inkap av spis, kylskap och kyl-ffrysskap till hyresgéaster, inkop av utomhusgrillar, anlaggning av
Moloker for hushéllssopor.

Ar 2017 Byte av fdnster i samtliga hus. Férberedelse fér lekplats samt upprustning av utemiljs.
Indragning av fiber i samtliga lagenheter samt styrelselokal. Underhall i ndgra av hyresratterna.

Ar 2018 En lekplats byggdes och utemiljon rustades upp. En lagning av samtliga socklar pa husen
genomférdes. Underhall av hyresrétter.

Ar 2019 En undercentral installerades. Underhdll av hyresratter. Renovering av armaturm och
belysning pa loftgangar samt nedrebotten. Vi har bytt ut anslagstavior i samtfiga portar. Vi har spofat
stammar

Ar 2020 Ny hemsida, www, spinnsidan3.se.Omvandiing av hyresritt tilf bostadsraff. Nya
véilkomstpéarmar delades ut till alla boende. Sedvanligt underhdll av hyresrétter. En avgifts-/hyresfri
ménad for ldgenheter genomfdérdes p.g.a pandendemin.

Planerade underhall

Ar 2021

Lekplats ska upprustas. Stamspolning. En hyresritt ska saljas. Fortsatt underhéll av hyresrétter.
Allmanna underhdll av husen. Amortera hela eller del av et lan pa 5 000 000 kr. L&gga om rdntan pa
ett elt stort 1an, 20 000 000 kr.

Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet registrerade medlemmar i féreningen uppgar till 113 st.

Overlatelser av bostadsritter
Under aret har 7 st (5 st} lagenhetsoverlatelser skett.

Féreningslokal
Bostadsrattsforeningen har en egen moteslokal som ar 55 kvm stor pé Eldsbergagrand.

Bostadsritterna
Féreningen ar medlem i Bostadsratterna, en branschorganisation for bostadsrattsfareningar med egen
hemsida fér information och erbjudanden, www.bostadsratterna.se.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna for bostadsritter och forrad/lokaler hojs arligen med 2 % fran 1 jan

Féreningens hyresratter har fatt en hyreshéjning pa 1,95 % fr o m den 1 jan 2020. Hyrorna for vara
hyresgaster kommer att héjas ytterligare med 0,75 % fran1 april 2021.

Siutord

Vii styrelsen har under det gangna aret verkat for att vi alla ska fa en &nnu trevligare och mer
funktionell boendemiljé. Vi hoppas att ni kinner att vi arbetar fr oss alla och alt man I4tt kan fa
kontakt med oss i styrelsen nar man sa dnskar. Styrelsen tackar alla medlemmar samt évriga berdrda
for ett gott samarbete under aret.
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Flerarséversikt Belopp i kkr
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomséttning 5509 6 004 6 027 5 969 5839
Resultat efter finansiella poster -964 -820 -1302 -64 -756
Soliditet i % 37,3 36,4 371 38,0 349
Kassalikviditet i % 17,7 137,2 166,2
Lan/kvm bostadsyta KR 8 382 8 342 8 392 8 584 8 542
Réntekostnad lanfkvm KR 100 116 108 198 257
Genomsnittsranta i % 2.0 1,4 1.3 1,3 1.9
Eikostnad/kvm KR 23 24 23 19 22
Varmekostnad/kvm KR 124 125 131 130 134
Vattenkostnad/kvm KR 32 29 28 23 22
Kommunal fastighetsavgift/kvm KR 60 52 52
Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Fordndring av eget kapital
Inbetalda Upplatefse-  Yttre under-  Balanserat Arets
insatser avgifter hélisfond resultat resultat
Belopp vid
drets ingang 36 943 12 531 832 -9 9834 -820
Resultatdisposition 820
Ombildninga av lagenhet, 367 1430
Overféring till yttre fond 277 -277
Arets resultat -820 -964
Utgaende balans 37 310 13 961 1109 -11 031 -964
Forslag till resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande medei:
Belopp i kkr
Balanserat resultat -11 031
Arets resultat -964
Summa fritt eget kapital -11 985
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten behandlas sa aft:
planmassig avséttning till fonden for yttre underhall enligt
stadgarna gérs med 277
i ny rékning overféres -12 272
-11 995

Vad beftréffar féreningens resultat och stallning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande noter.
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Belopp i kkr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Féreningens intdkter
Nettoomsattning 2 5 509 6 004
Ovriga rérelseintékter 1 2
5510 6 006
Féreningens kostnader
Driftskostnader 3 -3 388 -3 378
Personalkostnader 4 -275 -511
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 67 -1816 -1782
Ovriga rérelsekostnader 3 -198 -227
Rérelseresultat -167 109
Resulitat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande kostnader 5 -797 -929
Resultat efter finansiella poster -964 -820
Resultat fore skatt -964 -820
Arets resultat -964 -820
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Balansrikning
Belopp i kkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstiligangar
Byggnader och mark 6 103 031 104 771
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 401 447
Inventarier, verktyg och installationer 7 60 91
103 492 105 309
Summa anldggningstillgangar 103 492 105 309
Omsiftningstilgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1032 1034
Ovriga fordringar 3 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 191 184
1226 1225
Kassa och bank 3 566 2 264
Summa omsattningstillgangar 4792 3 489
SUMMA TILLGANGAR 108 284 108 798
\
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Belopp i kkr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinstaser
51271 49 473
Fond for yitre underhail
1109 832
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -11 031 -9 934
Arets resultat -064 -820
-11 995 -10 754
Summa eget kapital 40 385 39 551
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 40 300 66 700
40 300 66 700
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut g 25 400 400
Leverantirsskulder 36 83
Skatteskulder 26 16
Ovriga kortfristiga skulder
24 26
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 2113 2022
27 589 2547
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 284 108 798
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kkr Not 2020-12-31 2019-12-31
Den ldpande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster -964 -820
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflédet, m m 1818 1782

852 962

Betald inkomstskatt 10
Kassaflode fran den lépande verksamheten fére 862 962
férandringar av rorelsekapital
Kassafitide frdn férandringar i rérelsekapital
Okning{-)Minskning (+) av rrelsefordringar 0 -1078
Okning(+)/Minskning (-) av rbrelseskulder 42 1278
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 904 1162
Investeringsverksamheten
Férvéry av materiella anléggningstillgangar -459
Avyttring av inkram/rorelse, netto likvidpaverkan 1798
Kassafldde fran investeringsverksamheten 1798 -459
Finansieringsverksamhetfen
Amortering av [&n -1 400 -400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 400 -400
Arets kassaflode 1302 303
Likvida medel vid arets bérjan 2264 1 961
Likvida medel vid arets slut 3 566 2264
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovishingsprinciper
Belopp i kkr om inget annat anges

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen fr BRF Spinnsidan 3 har upprattas enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringnamdens allménna rad 2012:1 K3, arsredovisning och koncernredovisning

Skatter och avgifter
Fastigheten har 3satts vardear 1969.
Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

Fér inkomstaret 2020 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 429 kronor per
bostadslagenhet, dock hdgst 0.3% av gallande taxeringsvarde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

Intékter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till forenings fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslul fagits pa féreningsstamman sker 6verféring frdn balanserat resultat till fond for yitre
reparationsfond och redovisa som som bundet eget kapital.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar skrivs av linjéart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme och grund, ombyggnad av trapphus, ventilation
och stambyte, fénster, tak och fasad, sdkerhetsdtrrar, markanldggningar, radonsug, hissar,
portpassersystem.

Materiella anfdggningstiligangar Ar
Stomme och grund 100
Ombyggnad av trapphus, ventilation och stambyte 50
Tak och fasad 40
Sékerhetsdérrar 40
Hissar 20
Markanldggningar 10
Radonsug 10
Markinventarier och inventarier 5-10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet {%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

1
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Not 2 Féreningens intéikter

2020 2019
Arsavgifter bostader 4 060 4 446
Hyresintakter bostader 817 942
Hyresintakter férrad 82
Hyresintakter P-platser/Lokaler 528 615
Ovriga intakter 0 1
Summa 5 487 6 004
Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 459 762
Stadning 91 64
Fastighetsel 186 194
Uppvérming 993 999
Vatten och avlopp 254 229
Sophamtning, grovsopor 124 166
Fastighetsférsakring 131 111
Tomtrattsavgald 476 418
Kabel-TV och Bredband 68 70
Hiss 31 16
Fastighetsskatt 151 146
Besiktningskostnader 56 7
Parkeringstvervakning 13 13
Tradgardsskatsel, yitre stadning och snéréjning 197 160
Ovriga driftkostnader 158 25
Summa 3388 3378
Ovriga rorelsekostnader 198 227
Not 4 Anstillda och personalkosthader
Ldner, andra ersétiningar och sociala kostnader

2020 2019
Arvoden fértroendevaida 189 323
Léner och andra erséttningar 47 80
Sociala kostnader 39 104
Ovriga personalkostnader 4

275 511

Not 5 Réntekostnader och liknande kostnader

2020 2019
Réntekostnader, fastighetslan 797 929
Réntekostnader, dvriga 0

Summa 797 929
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Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 118 301 117 843
-Nyanskaffningar - 458
Vid rets siut 118 301 118 301
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -13 072 -11 331
-Arets avskrivning -1740 -1 741
Vid arets slut -14 812 -13 072
Utgdende restvarde byggnader och mark 103 489 105 229
Varav mark
| utgdende restvirde ingar mark med 21950 21950
Taxeringsvarden byggnader 68 200 68 200
Taxeringsvarden mark 53 000 53 000
143 150 143 150

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets barjan 383 383
383 383

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan -293 -263
-Arets avskrivning -30 -30
-323 -293
Redovisat virde vid arets slut 60 920

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31

Férutbetalda tomtrattsavgalder 125 119
Forutbetald fastighetsférsdkring 45 41
Férutbetald kabel-tv 7 7
Férutbetald bredband 9 10
Ovriga forutbetalda kostnader 4 7

190 184
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Réntesats Datum fér Lanebelopp  Lanebelopp
% réntedndring 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek AB {publ)
fastighetslan nr 2759744309 0,95 2025-02-25 25 000 25 000
fastighetslan nr 2759745249 0,95 2025-02-25 4000 5 000
fastighetslan nr 2852077771 1,41 2021-09-24 5 000 5 000
fastighetslan nr 2852077755 1,41 2021-10-25 20000 20 000
fastighetslan nr 2854391014 0,95 2025-02-25 3500 3 500
fastighetslan nr 2854641673 0,95 2025-02-25 3000 3 000
fastighetslan nr 2855410185 0,95 2025-02-25 3500 3500
fastighetslan nr 2855867723 0,95 2025-02-25 1700 2100
65 700 67 100
Varav amorieras under 2020 1400
Lan som omklassificeras kortfristigt skulder 25 000
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntor avseende fastighetslan 41 14
Upplupna fjarrvarmekostnader 123 125
Upplupen kostnader fastighetsel 5 21
Upplupen kostnader vatten 40 38
Upplupen kestnad fastighetsskétsel 19 61
Férutbetalda avgifterhyror 1495 1497
Arvoden inkl sociala avgifter 239 233
Ovriga upplupna kosinader 135 18
Beraknat arvode f&r revision 15 14
2112 2021
Not 11 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser
Stdllda sikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Totalt uttagna pantbrev 69 000 69 0600
69 000 69 000
Summa stéllda sikerheter 69 000 69 000
\
N
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Underskrifter

Stockhalm 2021-04-01
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Min revisionsberattelse har avgivits 2021-04-917 0

Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Spinnsidan 3
Org.nr 769607-3357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Spinnsidan 3 fér rdkenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfSr att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rikenskapsaret 2019 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad 2020-04-10 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styreisen avser att likvidera ftreningen, upphiira med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en htg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedtmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hégre dn fSr en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgiirder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag [dmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller frhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sttt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Spinnsidan 3 foér rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i vrigt.

Brf Spinnsidan 3, Org.nr 769607-3357



3(3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska sitnation och att tillse att féreningens
organisation Ar ntformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pA ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsritisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgiirder, omriden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 april 2021
2 =
Anders Kdrtén~

Auktoriserad revisor
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