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Forvaltningsberittelse

Styrelsen 6r Brf Spinnsidan 3, 769607-3357, med séte i Stockholms kommun far harmed avge
arsredovisning for 2021-01-01 - 2021-12-31.

Om inget annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (KKR)

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens @ndamal och verksamhet
Féreningen har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningens
hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjiande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Féreningen registreringsdatum hos Bolagsverket ar 2001-07-04, Foreningens ekonomiska pian
registrerades 2007-09-13 och aktuelia stadgar registrerades 2018-08-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r elt privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en
dkta bostadsrattsférening.

Fastighetsforviry

Fastigheten Spinnsidan 3 forvarvades fran Svenska Bostéider, képekontraktet undertecknades i
december 2007 och képeskillingen betalades den 21 januari 2008. Tomtréitsavgaiid géiler fran
2020-01-01 tiil 2029-12-31.

Forvaltningsobjekt

Féreningen innehar tomtrétt till samt férvaltar fastigheten Spinnsidan 3 i Stockholms kommun och 1&n.
Fastigheten Spinnsidan 3 har blivit K-markt under 2008 av Stockholms Stadsmuseum. K-mérkningen
ar gron, vilket innebér att fastigheten har bebyggelse som ar sérskilt vardefull fran historisk,
kuiturhistorisk, miljoméssig elier konstnérlig synpunkt. Detta medfér att Stockholms Stadsmuseumn
alltid bor tillfrdgas fére om-, till- och andra byggnationsarbeten som kréver bygglov.

Foreningens fastighet &r bebyggd med 4 st bostadshus uppférda 1969, innehallande 97 st lAgenheter
{BOA 7 996 kvm), 1 st lokal (55 kvm), vilken anvénds som foéreningslokal, samt 32 mindre forrad som
hyrs ut till medlemmar och 1 forrad som anvénds av féreningen.

Av fareningens 97 st bostadsldgenheter upplats 10 st (11 st foreg ar) med hyresratt. Under 2020
kommer en hyresrétt att férséljas och upplatas som bostadsritt.

Dessutom finns 101 st parkeringsplatser (39 st har eluttag fér motarvarmare) Parkeringsplatserna hyrs
ut till féreningens boende och externa hyresgaster.

Forvaltning

Fastighetsforvaltning, forvalining av tekniska installationer ach fastighetens tradgardsskotsel har
Véxthuset Utveckling AB ansvarat for.

Ekonomisk férvaltning har BokforingNorrort AB ansvarat fér.

Vintervéghaliningen har Véxthuset Utveckling AB ansvarat fér,

Fastighetsforsakring

Fastighetsforsakringen, som &r tecknad i Bostadsrétterna/Saderberg & Partner, géller fullvérde.
Ansvarsférsakring for styrelsen ingar

(Obsevera att denna ej ersatter hemférsékring) . Bostadstilliigg far varje medlem sjilv ombeséria.

Stadgeenlig besiktning {
SWECO VIAK har 2007 at féreningen utfért stadgeenlig underhallsplan/statushedémning av '1% 5
fastigheten. Besiktningen har omfattat fastighetens byggnader avseende yitre, allméanna utrymmen \,\g Q\
samt nagra ldgenheter och lokaler. Den lagstadgade energibesiktningen ar utférd under 2009.
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Kontrolibesikining av féreningens hissar har utférts under april 2019 av Dekra Industrial AB.
| samband med utbytet av samtliga ventilationsaggregat under 2014 och 2015 har dven OVK den
obligatoriska ventilationskontrollen genomforts.

Kommunikation
Fastighetens lagenheter ar anslutna till kabelnat genom Tele2 AB. Fastigheten &r ansluten med
fiberoptisk férbindelse genom AB Stokab,

Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende foreningsstdmma haft foljande sammansattning:
Eva Freiendahl; Ledamot, ordférande

Joel Kustus; Ledamot

Miloranka Palalic Ranic; Ledamot

Stellan Thelin; Ledamot

Daily Westerstrahle; Ledamot

Jessica Lundberg; Ledamot

Petra Krédmer; Ledamot

Sophie Nystrom; Suppleant
Sofia Werbelow, Suppleant
Nevena Avramovic

Valberedning
Mehmet Sovyal Arif

Revisor
Anders Karlén; Auktoriserad revisor MOORE Allegretto AB

Firmateckning
Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Sammantriaden

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-05-09. Styrelsen har under aret hallit 17 st {13 st) protokollforda
sammantriaden,

Arvoden

Det beslutade arvodet till styrelseledaméter for 2020 om 4 prisbasbelopp har utbetalts under
verksamhetsaret.

Féreningen har under verksamhetsaret haft 2 personer arvoderade i en stadpatrull for Mifjéstugan och
Fanny Freiendahl anstélld per imme for att utfra administrativt arbete.

Utférda historiska investeringar, ombyggnader och underhall

Ar 2008 Inkép av spis, kylskap, tvattmaskiner och torktumlare till hyresgaster, inkép av sandsilo, ink6p
av dator och kassa-ivirdeskap.

Ar 2009 Inkdp av tvattmaskin och kylskap till hyresgéaster, inkép av gréasklippare.

Ar 2010 Inkép av spis, Kyl-frysskap, tvattmaskiner och torktumlare till hyresgéster, inkdp av
brandisolerat skap.

Ar 2011 inkép av kylskap och tvéttmaskin till hyresgéster, omléggning och renovering av tatskikt avs
byggnademas tak, genomfdrt stambyte av samtliga lagenheter mm, installation och byte till
sBkerhetsddrrar avs samtliga I3genheters yiterdorrar.

Ar 2012 Inkép av kylskap, Kyl-ffrysskap och tvattmaskin till hyresgéster, installation av radonsug, inkdp
av cykelstall,

Ar 2013 inkép av spis till hyresgéist, ombyggnad av portentréer och trapphus.

Ar 2014 Inkdp av tvattmaskiner ill hyresgéster, ombyggnad av portentréer och trapphus, ombyggnad
av utfort stambyte avs |agenheter, installation av nya ventilationsaggregat. ¢<
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Ar 2015 Inkdp av spis, kyl-ffrysskap och tvittmaskin till hyresgéaster, ombyggnad av utfort stambyte avs
lagenheter, installation av nya ventilationsaggregat, inkép av bankbord och dator, ombyggnad av
samtliga hissar.

Ar 2016 Inkép av spis, kylskap och kyl-/frysskap till hyresgaster, inkép av utomhusgrillar, antaggning a\
Moloker f6r hushallssopor.,

Ar 2017 Byte av fénster i samtiiga hus. Férberedelse for lekplats samt upprustning av utemiljé.
tndragning av fiber i samtliga lagenheter samt styrelselokal. Underhall i nagra av hyresritterna.

Ar 2018 En lekplats byggdes och utemiljon rustades upp. En lagning av samtliga socklar pa husen
genomférdes. Underhall av hyresrétter.

Ar 2019 En undercentral installerades. Underhall av hyresréatter. Renovering av armaturm och

belysning pa lofigangar samt nedrebotten. Vi har bytt ut anslagstavior i samtliga portar, Vi har spolat
stammar

Ar 2020 Ny hemsida, www,spinnsidan3.se. Omvandting av hyresrétt till bostadsrétt. Nya
vélkomstparmar delades ut till alla boende. Sedvanligt underhall av hyresritter. En avgifts-/hyresfri
manad fér ligenheler genomférdes p.g.a pandendemin,

Ar 2021 Vattenskada i lsgenhet, atgérdat. 13 laddplatser pa siora parkerinen blev klart | december.
Nya Moloker for matavfall. Lekplats rustades upp. Nya plank och nummerskyitar fill parkeringar samf
aft parkeringsrutor blivi tommalade. Fartgupp pa gardarna. Renovering av en hyresréitt. En extra
amortering pa 4 000 000 kr gjordes.

Planerade underhall

Ar 2021
Inget stérre héndelser &r inplanerade. Ska halla oss fill underhélisplan.

Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet registrerade medlemmar i féreningen uppgar till 116 st (113 st)

Overlatelser av bostadsritter

Under aret har 10 st (7 st) lagenhetstverlatelser skett. 8 rena forsaljningar, en delférséljning och en
ombildning frén Hyresrétt till bostadsrétt.

Féreningslokal
Bostadsratisfdreningen har en egen moteslokal som &r 55 kvm stor pa Eldsbergagrand.

Bostadsritterna

Foreningen &r mediem i Bostadsrétterna, en branscharganisation for bostadsrattsféreningar med egen
hemsida f&r information och erbjudanden, www.bostadsratterna.se.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter hjs med 3% 1 juli 2022. Fran 1 januari 2023 sker héjning med 5% arligen.

Hyror for forrad/lokaler héjs arligen med 2 % fran 1 jan

Féreningens hyresrétter har fatt en hyreshéjning pa 0,75 % fr o m den 1 April 2021. Hyrorna fér vara
hyresgéster kommer att hGjas yiterligare med 1,5 % fran1 februari 2022.

Slutord

Vii styrelsen har under det géngna &ret verkat fér att vi alla ska fa en &nnu treviigare och mer
funktionell boendemiljs. Vi hoppas att ni kdnner att vi arbetar fér oss alla och att man litt kan 2
kontakt med oss i styrelsen nar man sé énskar, Styrelsen tackar alla mediemmar samt dvriga berbrda

fér ett gott samarbete under aret.
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Flerarséversikt Belopp i SEK
2021-12-31  2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomséattning 59085187 5508692 6003892 6027080 5060637
Resultat efter finansiella poster -922 792 -8964 394 -819800 -1302062 63 752
Soliditet i % 394 37,3 36,4 374 38
Kassalikviditet | % 10,1 17,7 137,2 166,2
Lan/kvm bostadsyta KR 7 666 8 392 8342 8 392 8 584
Réntekostnad lan/kvm KR 85 100 116 108 198
Genomsnittsrénta i % 1,7 2 1,4 1,3 1,3
Elkostnad/kvm KR 22 23 24 23 19
Véarmekostnad/kvm KR 136 124 125 131 130
Vattenkostnad/kvm KR 32 32 29 28 23
Kommunal fastighetsavgift/kvm KR 62 60 52 52

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Féridndring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Yitre under-  Balanserat Arets
insatser avgifter hélisfond rosuftat resultat
Belopp vid
arets ingéng 37310448 13 960 869 1109138 -11031076 -964 394
Resultatdisposition 964 394
Ombildninga av lagenhet, 449 351 1400 649
Overforing till yttre fond 277 284 -277 284
Arets resultat -964 394 922 792
Utgdende balans 37759799 15361 518 1386420 12272754 -922 792

Forslag till resultatdisposition
Till arsstédmmans férfogande star féljande medel:

Belopp i SEK
Balanserat resultat -12 272 754
Arets resultat -922 792
Summa fritt eget kapital -13 195 546
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten behandlas s att:
planméssig avséttning till fonden fér yttre underhall enligt
stadgarna goérs med 277 284
i ny rékning Gverféres -13 472 829
-13 195 545

Vad betréffar foreningens resuitat och stalining i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
batansrékningar med tillhérande noter.

%%
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Resultatrékning

Belopp i SEK Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Fdreningens intikter

Nettoomsattning 2 5985 187 5508 649

Ovriga rérelseintékter 716 472 592

6 701 659 5509 241

Fireningens kostnader

Driftskostnader 3 -4 552 254 -3 388 014

Personalkostnader 4 -321 274 <274 512

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 67 -1 846 608 -1816 418

Ovriga rérelsekostnader 3 -227 329 ~197 695

Roérelseresultat -245 806 -167 398

Resuitat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande kostnader § -G76 986 -796 996

Resultat efter finansiella poster -922 792 -964 394

Resultat fore skatt -922 792 -964 394

Arets resultat 922 792 -964 394
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Balansrakning
Belopp i SEK Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiefla anldggningstillgangar
Byggnader och mark 102 416 058 103 432 140
Inventarier, verktyg och installationer 7 30 169 60 380

102 448 227 103 492 520

(=]

Summa anléggningstillgangar 102 446 227 103 492 520

Omsattningstillgangar

Kortlristiga fordringar
Kundfordringar 1008 777 1032 483
Ovriga fordringar 3 800 3004
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 415 391 189 588
1427 968 1225085
Kassa och bank 961 912 3 566 050
Summa omsiittningstillgangar 2 389 880 4791135
SUMMA TILLGANGAR 104 836 107 108 283 655
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Balansrikning

Belopp | SEK Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medliemsinsatser 37 759 799 37 310 448

Fond for yttre underhall 1386 420 1109136

Upplatelseavgifter 15 361 518 13 960 869

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust -12 272 754 -11 031 076

Arets resultat 922 792 -964 394

Summa eget kapital 41312 191 40 384 983

Langfristiga skulder

Ovriga skulder tili kreditinstitut 9 39 900 000 40 300 000
39 900 000 40 300 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 21 400 000 25 400 000

Leverantdrsskulder 55 442 36 492

Skatteskulder 6 750 25932

Qvriga kortfristiga skulder 21575 23 914

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 2140 149 2112 334
23623 916 27 598 672

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 836 107 108 283 655
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Kassaflodesanalys

2021-61-01- 2020-01-01-
Belopp i SEK Not 2021-12-31 2020-12-31
Den |Gpande verksamheten
Resuliat efter finansiella poster -922 792 -964 394
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 1 846 608 1816 418

923 816 852 024

Betald skatt -19 182 9613
Kassafldde fran den |6pande verksamheten fire 904 634 861 637
férédndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -202 584 -84
Okning(+)Minskning (-} av rorelseskulder 44 126 42 000
Kassaflode fran den lépande verksamheten 746 176 903 573
Investeringsverksamheten
Forvarv av materielia anlaggningstillgangar -800 315
Forséljning l&genhet, netto likvidpaverkan 1850 000 1798 398
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1 049 685 1798 398
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -4 400 000 -1 400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -4 400 000 -1 400 000
Arets kassaflode -2 604 139 1301971
Likvida medel vid arets borjan 3 566 051 2 264 079
Likvida medel vid arets slut 961 912 3 566 050
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges

Allménna upplysningar
Arsredovisningen fér BRF Spinnsidan 3 har upprattas enligt Arsredovisningslagen och
BokfSringnamdens allménna rad 2012:1 K3, arsredovishing och koncernredovisning

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vardear 1969.
Fastigheten ar beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2020 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 429 kronor per
bostadslagenhet, dock hdgst 0.3% av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsférvaltning &r inte skattepliktiga.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering ill férenings fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag {ill resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstémman sker éverféring fran balanserat resultat till fond f&r yitre
reparationsfond och redovisa som som bundet eget kapital.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan Sver den berdknade nyttjiandeperioden.
Byggnaden har delats upp pa komponenterna stomme och grund, ombyggnad av trapphus, ventilation
och stambyte, finster, tak och fasad, sékerhetsdorrar, markanldggningar, radonsug, hissar,
portpassersystem.

Materiella anlaggningstilligangar Ar
Stomme och grund 100
Ombyggnad av trapphus, ventilation och stambyte 50
Tak och fasad 40
Sakerhetsddrrar 40
Hissar 20
Markaniaggningar 10
Radonsug 10
Markinventarier och inventarier 5-10
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuliat efter finansiella intékter och kostnader, men fire extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder, , l off
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Not 2 Foreningens intékter

2021 2020
Arsavgifter bostader 4 585729 4076 183
Hyresintakter bostider 797 027 817 218
Hyresintakter forrad 172 542 81 540
Hyresintékter P-platser/lLokaler 429 889 527 694
Ovriga intakter 6013
Summa 5985 187 5508 649
Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskétsel 628 767 459 279
Rep./underh&ll hyresratt 330 901
Rep.vattenskadad Igh 868 001
Stédning 68 122 90 684
Fastighetsel 177 593 186 470
Uppvarming 1083 753 993 415
Vatten och avlopp 257 034 254172
Sophémining, grovsopor 159 775 124 219
Fastighetsforsakring 138 305 131 297
Tomtrattsavgéld 498 400 475900
Kabel-TV och Bredband 57 988 68 280
Hiss 33185 30693
Fastighetsskatt 153 523 150613
Besiktningskostnader 57 156 56 395
Parkeringsdvervakning 12 500 12 500
Trédgardsskotsel, yttre stddning och snérdining 161 757 197 132
Ovriga driftkostnader 65 494 158 965
Summa 4 552 254 3388014
Ovriga rérelsekostnader 227 329 197 695
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
2021 2020
Arvoden fértroendevalda 189 201 189 000
Loner och andra ersittningar 57 800 47 400
Sociala kostnader 70 238 38112
Ovriga personalkostnader 4035
321 274 274 512
Not 5 Réantekostnader och liknande kostnader
2021 2020
Réntekostnader, fastighetslan 676 937 796 996
Réntekostnader, Gvriga 48
Summa 676 986 796 996 QZ
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Not 6 Byggnader, mark och markanléggningar
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan 118 301 320 118 301 320
-Nyanskaffningar 800 315 -
Vid &rets slut 119 101 635 118 301 320
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -14 869 180 -13 083 015
-Arets avskrivning -1 816 397 -1 786 165
Vid drets slut -16 685 577 -14 869 180
Utgaende restvarde byggnader och mark 102 416 058 103 432 140
Varav mark
| utgaende restvarde ingar mark med 21950 000 21 950 000
Taxeringsvarden byggnader 68 200 000 68 200 000
Taxeringsvarden mark 53 000 000 53 000 000
143 150 000 143 150 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vid érets borjan 383 420 383420
383 420 383420
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets hérjan -323 040 -292 787
-Arets avskrivning -30 211 -30 253
-353 251 -323 040
Redovisat virde vid drets slut 30 169 €0 380
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda tomtrattsavgélder 130 250 124 600
Forutbetaid fastighetsférsékring 46 554 45 198
Férutbetald kabel-tv 6923 6739
Forutbetald bredband 937 9371
Ovriga forutbetalda kostnader 222 293 3 680
415 391 189 588

A
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
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Réntesats Datum for Lanebelopp  Lanebelopp
% réntedndring 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank Hypotek AB (publ)
fastighetslan nr 2759744309 0,95 20250225 25 000 000 25 000 000
fastighetslan nr 2759745249 0,95 20250225 4 000 000 4 000 000
fastighetsian nr 2852077771 0,272 20220428 1 000 000 5 000 000
fastighetsian nr 2852077755 0,344 20220328 20 000 000 20000 Q00
fastighetslan nr 2854391014 0,95 20250225 3 500 000 3 500 000
fastighetslan nr 2854641673 0,95 20250225 3 000 000 3000 000
fastighetslén nr 2855410185 0,95 20250225 3 500 000 3 500 000
fastighetslaén nr 2855867723 0,95 20250225 1 300 000 1 700 000
61 300 000 65 700 000
Extra amortering under 2021 4 000 000
Amoerting under 2021 400 000
Lan som omklassificeras kortfristigt skulder 21 000 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31__
Upplupna rantor avseende fastighetslan 50 832 41125
Upplupna fjarrvarmekostnader 157 511 123 149
Upplupen kostnader fastighetsel 16 283 5 360
Upplupen kostnader vatten 42 834 39933
Upplupen kostnad fastighetsskétsel 66 035 19034
Foruthetalda avgifter/hyror 1533 380 1485 070
Arvoden inkl sociala avgifter 239 000 239 000
Ovriga upplupna kostnader 19 274 134 663
Beraknat arvode for revision 15 000 15 000
2140 149 2112 334
Not 11 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Totalt uttagna pantbrev 69 000 000 69 000 000
69 000 000 69 000 000
Summa stillda sdkerheter 69 000 000 69 000 000
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Underskrifter
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Spinnsidan 3
Org.nr 769607-3357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spinnsidan 3 for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker d4rfor att foreningsstimman faststitler resultatrikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns gnsvar, Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och ait den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, niir s dr tillimptigt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphira med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professioneilt omdéme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vidsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamélsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre n for en visentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en firening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
séitt som ger en réttvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Spinnsidan 3 for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiéller pa storleken av féreningens
egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokf6ringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget fr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst elier forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgirder, omraden och
férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och &vertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 19 mars 2022
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Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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