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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Spinnsidan 3, 769607-3357, med séte i Stockholms kommun far harmed avge
arsredovisning for 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inget annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (KR)

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal och verksamhet
Fareningen har till endamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningens
hus upplata bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Féreningen registreringsdatum hos Bolagsverket 8r 2001-07-04. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2007-09-13 och akiuella stadgar registrerades 2018-08-02 hos Bolagsverket.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgér darmed en
&kta bostadsrattsforening.

Fastighetsforvirv
Fastigheten Spinnsidan 3 forvarvades fran Svenska Bostader, kopekoniraktet undertecknades i

december 2007 och képeskillingen betalades den 21 januari 2008. Tomtrattsavgalld galler fran
2020-01-01 till 2029-12-31.

Forvaltningsobjekt

Féreningen innehar tomtrétt till samt férvaltar fastigheten Spinnsidan 3 i Stockholms kommun och 13n.
Fastigheten Spinnsidan 3 har blivit K-mérkt under 2008 av Stockholms Stadsmuseum. K-markningen
ar gron, vilket innebar att fastigheten har bebyggelse som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljiomassig eller konstnarlig synpunkt. Detta medfér att Stockholms Stadsmuseum
alltid bér tillfragas fére om-, till- och andra byggnationsarbeten som kréver bygglov.

Foreningens fastighet ar bebyggd med 4 st bostadshus uppférda 1969, innehallande 97 st ldgenheter
(BOA 7 996 kvm), 1 st lokal (55 kvrn), vilken anvénds som fdreningslokal, samt 32 mindre forrad som
hyrs ut till medlemmar och 1 férrad som anvands av féreningen.

Av foreningens 97 st bostadslagenheter upplats 9 st (10 st foreg ar) med hyresratt,
Dessutom finns 101 st parkeringsplatser (39 st har eluttag f3r motorvarmare och 13 laddplatser)
Parkeringsplatserna hyrs ut till féreningens boende och externa hyresgéaster.

Forvaltning

Fastighetsforvaltning, forvaltning av tekniska installationer och fastighetens trédgardsskétsel har
Véaxthuset Utveckling AB ansvarat for.

Ekonomisk férvaltning har BokforingNorrort AB ansvarat for.

Vintervaghallningen har Vaxthuset Utveckling AB ansvarat for.

Fastighetsforsikring
Fastighetsforsékringen, som &r tecknad i Bostadsratterna/Soderberg & Partner, géller fullvérde.
Ansvarsfirsékring for styrelsen ingar

(Obsevera att denna ] ersétter hemidrsakring) . Bostadstillagg far varje medlem sjélv ombesérija.

Stadgeenlig besiktning

SWECO VIAK har 2007 at foreningen utfort stadgeenlig underhalisplan/statusbeddmning av
fastigheten. Besiktningen har omfattat fastighetens byggnader avseende yttre, allmanna utrymmen
samt nagra lagenheter och lokaler. Den lagstadgade energibesiktningen &r utférd under 2009.
Kontrollbesiktning av féreningens hissar har utforts under april 2019 av Dekra Industrial AB. 4{/
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| samband med utbytet av samtliga ventilationsaggregat under 2014 och 2015 har aven OVK den
obligatoriska ventilationskontrolien genomférts.

Kommunikation
Fastighetens lagenheter &r anslutna tilf kabelnat genom Tele2 AB. Fastigheten &r ansluten med
fiberoptisk forbindelse genom AB Stokab.

Styrelse

Styrelsen har sedan foregaende foreningsstdmma haft foljande sammansattning:
Eva Freiendahl; Ledamot, ordférande

Sophie Nystrom; Ledamaot

Mehmet Soyal; Ledamot

Jessica Lundberg; Ledamot

Petra Kramer; Ledamot

Sanja Gochevska; Suppleant
Nevena Avramovic; Suppleant
Stellan Thelin; Suppleant

Valberedning
Liljiana Popovic
Davide Vogna

Revisor
Anders Karlén; Auktoriserad revisor MOORE Allegretto AB

Firmateckning
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvé i férening.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstédmma hélls i 31 maj 2022. Styrelsen har under &ret hallit 15 st (17 st)
protokollférda sammantraden.

Arvoden

Det beslutade arvodet till styrelseledambter for 2022 om 4 prisbasbelopp har utbetalts under
verksamhetsaret,

Fdreningen har under verksamhetséaret haft 2 personer arvoderade i en stadpatrull fér Miljdstugan och
Fanny Freiendahl anstalid per timme for att utféra administrativt arbete.

Utférda historiska investeringar, ombyggnader och underhall

Ar 2008 Inkdp av spis, kylskap, tvittmaskiner och torktumlare il hyresgéster, inkdp av sandsilo, inkdp
av dator och kassa-/vardeskap.

Ar 2009 Inkép av tvittmaskin och kylskap till hyresgaster, inkdp av grasklippare.

Ar 2010 Inkdp av spis, kyl-firysskap, tvattmaskiner och torktumlare till hyresgaster, inkép av
brandisolerat skap.,

Ar 2011 inkép av kyiskap och tvattmaskin tll hyresgéster, omlaggning och renovering av tatskikt avs
byggnadernas tak, genomfdrt stambyte av samtliga lagenheter mm, installation och byte till
sakerhetsdorrar avs samtliga lagenheters ytterdrrar.

Ar 2012 Inkdp av kylskap, kyl-ffrysskap och tvattmaskin till hyresgaster, installation av radonsug, inkdp
av cykelstall.

Ar 2013 Inkdp av spis till hyresgést, ombyggnad av portentréer och trapphus.

Ar 2014 Inkép av tvattmaskiner tiil hyresgaster, ombyggnad av portentréer och trapphus, ombyggnad
av utfort stambyte avs [&genheter, instailation av nya ventilationsaggregat,

Ar 2015 Inkép av spis, kyl-ffrysskép och tvattmaskin till hyresgéaster, ombyggnad av utfért stambyte avs fj
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lagenheter, installation av nya ventilationsaggregat, inkép av bankbord och dator, ombyggnad av
samtliga hissar.

Ar 2016 Inkdp av spis, kylskap och kyl-firysskap till hyresgéster, inkdp av utomhusgrillar, anlaggning av
Moloker for hushallssopor.

Ar 2017 Byte av fonster i samtliga hus. Férberedelse for lekplats samt upprustning av utemiljo.
Indragning av fiber i samtliga Iagenheter samt styrelselokal. Underhall i nagra av hyresratterna.

Ar 2018 En lekplats byggdes och utemiljén rustades upp. En lagning av samtliga socklar p& husen
genomférdes. Underhall av hyresritter.

Ar 2019 En undercentral installerades. Underhall av hyresratter. Renovering av armaturm och
belysning pa loftgangar samt nedrebotten. Vi har bytt ut anslagstavior i samtliga poriar. Vi har spolfat
stammar

Ar 2020 Ny hemsida, www, spinnsidan3.se.Omvandling av hyresrétt till bostadsratt. Nya
véltkomstparmar delades ut till alla boende. Sedvaniigt underhalf av h yresrétier. En avgifis-/hyresfri
manad fdr ldgenheter genomfordes p.g.a pandendemin.

Ar 2021 Vattenskada i légenhet, atgérdat. 13 laddplatser pé stora parkerinen blev klart i december.
Nya Moloker for matavfall. Lekplats rustades upp. Nya plank och nummerskyftar till parkeringar samt
att parkeringsrutor blivi tommalade. Farigupp pa gérdama. Renovering av en hyresrétt. En extra
amortering pa 4 000 000 kr gjordes.

Ar 2022 Sedvanligt underhall och OVK
Planerade underhéll

Ar 2023

Yiterddrrar och termostater pa element ska bytas. Eventuellt s ska portblippar inférskaffas. | Gvrigt
ska vi hélla oss till underhalisplan.

Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet registrerade medlemmar i féreningen uppgar till 120 st (116 st)

Overlatelser av bostadsritter
Under aret har 9 st (10 st) Idgenhetsdverlatelser skett. 7 rena férsaljningar, en dverlatelse och en
ombildning fran Hyresratt till bostadsratt.

Féreningslokal
Bostadsrattsforeningen har en egen méteslokal som #r 55 kvm stor péa Eldsbergagrind.

Bostadsratterna
Féreningen &r medlem i Bostadsritierna, en branschorganisation for bostadsrattsféreningar med egen
hemsida fér information och erbjudanden, www.bostadsratterna.se.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter hdjs med 3% 1 juli 2022. Fran 1 januari 2023 sker hojning med 5% arligen.

Hyror for férrad/lokaler héjs érligen med 2 % fran 1 jan

Foreningens hyresratter har fatt en hyreshéjning pa 0,75 % den 1 April 2021. 1,5% 1 feb 2022. Hyrornz
for vara hyresgéster kommer att hojas ytterligare med 4% 1 januari 2023

Slutord

Vi i styrelsen har under det gangna aret verkat for att vi alia ska fa en dnnu frevligare och mer

funktionell boendemiljé. Vi hoppas att ni kénner att vi arbetar for oss alla och att man latt kan fa

kontakt med oss i styrelsen nar man sa dnskar. Styrelsen tackar alla medlemmar samt Ovriga berdrda Aot

for ett gott samarbete under aret.
(()Q ;L[.O
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Belopp i SEK

2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 6177473 5985187 5508692 6003892 6027080
Resultat efter finansiella poster  -604 799 -922 792 -964 394 -819900 -1302 062
Soliditet i % 40,6 39,4 37,3 36,4 37,1
Kassalikviditet i % 19,6 10,1 17,7 137,2 166,2
Lan/kvm bostadsyta KR 7 491 7 666 8 392 8342 8392
Rantekostnad lan/kvm KR 75 85 100 116 108
Genomsnittsranta i % 1,5 1,7 2 1.4 1,3
Elkostnad/kvm KR 42 22 23 24 23
Varmekostnad/kvm KR 130 136 124 125 131
Vattenkostnad/kvm KR 35 32 32 29 28
Kommunal fastighetsavgift/kvm KR 65 62 60 52 52
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Yitre under-  Bafanserat Arets
insatser avgifter hallsfond resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 37 759 799 15 361 518 1386420 -12272753 -922 792
Resuitatdisposition 922792
Ombildninga av [&genhet, 362 791 1517 209
Overforing till yttre fond 277 284 -277 284
Arets resultat -922 792 -604 799
Utgaende balans 38122590 16 878 727 1663704 -13472829 -604 799

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningen har salt en idgenhet. Var tidigare hyresrétt. Overskott som inte paverkar resuitat blev efter
maklares arvode 1 880 000 kr.

Viésentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Rantor
Ett av lanen omsétts under 2023. Resten i borjan pa 2025.

Om lan pa 20 000 000 som satts om under 2023 har 1,7% hégre ranta &n under 2022, ger detta en
kostnadsdkning pa 320 000 kr.
Denna summa motsvarar en avgiftshajning pa 6.7% for helaret 2023 om allt annat ar lika.

Storsta problem &r infdr 2025 da drygt 39 000 000 skall séttas om, fran dagens ranta pa 0,95%. Kan
ge dver 1 000 000 kr mer i rénta. Vilket kan ge en avgiftshdjning ar 2025 pa 22%.

Det géller att se Over alla avtal/kostnader och amortera sa mycket det gar under 2023 och 2024.

Resultat
En maiséattning bdr att na minst nollresulatat de nirmsta aren sa at det finns maximala medel att M
amortera.

5(/(/ Lo
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Forslag till resultatdisposition
Till &rsstdmmans forfogande star foljande medel:

5(14)

Belopp i SEK
Balanserat resuitat -13 472 829
Arets resultat -604 801
Summa fritt eget kapital -14 077 630
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten behandlas s& ait:
planmassig avsattning till fonden for yttre underhall enligt
stadgarna gors med 277 284
i ny rékning &verfores -14 354 914
-14 077 630

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas til} efterfoljande resultat- och A{,/

balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i SEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Féreningens intdkter
Nettoomsattning 2 6177 257 5985 187
Qvriga rérelseintakter 300 716 472
6177 557 6701 6592
Foreningens kostnader
Driftskastnader 3 -3 753 652 -4 552 254
Personalkostnader 4 -326 361 -321274
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar 6,7 -1 886 013 -1 846 608
Ovriga rérelsekostnader 3 -220 161 -227 329
Rérelseresultat -8 630 -245 806
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 4521 -
Réntekostnader och liknande kostnader 5 -600 690 -676 986
Resultat efter finansiella poster -604 799 -922 792
Resultat fire skatt -604 799 -922 792
Arets resultat -604 799 922 792 D
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader ach mark 6 100 560 214 102 416 058

Inventarier, verkiyg och installationer 7 - 30 169
100 560 214 102 446 227

Summa anldggningstillgangar 100 560 214 102 446 227

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1133626 1008777

Ovriga fordringar 1 886 633 3 500

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 8 205 261 415 391

3225520 1427 668

Kassa och bank 1120 309 981 912

Summa omsittningstiligangar 4 345 829 2 389 580

SUMMA TILLGANGAR 104 906 043 104 835 807
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Medlemsinsatser 38 122 590 37759799

Fond or yttre underhall 1663 704 1386 420

Upplatelseavgifter 16 878 727 15361 518

Fritf eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -13472 829 -12272754

Arets resultat -604 799 -922 792

Summa eget kapital 42 587 393 41 312 191

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 39 500 000 39 900 000
39 500 000 39 960 000

Kortfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut 9 20 400 000 21 400 Q00

LeverantGrsskulder 33019 55 442

Skatteskuider 12117 6750

Ovriga kortfristiga skulder 21496 21275

Upplupna kostnader och firutbetalda intakter 10 2352018 2 140 149
22 818 650 236238616

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 906 043 104 835 807
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -604 799 -922 792
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 1886 013 1827 426

1281214 904 634

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 1281214 904 634
forandringar av rorelsekapital
KassafiGde fran fordndringar i rorelsekapital
(:')kning(-)lMinskning (+) av rérelsefordringar -1 745 853 -202 584
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder 143 036 44 126
Kassafiode fran den |6pande verksamheten -321 603 746 176
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlZggningstiligangar -800 315
Forsélining av lagenhet 1 880 000 1 850 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1 880 000 1 049 685
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 400 000 -4 400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 400 000 -4 400 000
Arets kassafldde 158 397 -2 604 139
Likvida medel vid arets borjan 961 912 3 566 050
Likvida medel vid arets siut 1120 309 961 911
Noter till kassaflodesanalysen
Not Betalda riintor och erhallen utdeining

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31

2021-1231_ [,
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen for BRF Spinnsidan 3 har uppréttas enligt Arsredovisningslagen ach
Bokféringndmdens allménna rad 2012:1 K3, arsredovisning och koncernredovisning

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts vérdear 1969,
Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2022 uppgar den kommunala fastighetsavgiften till 1 519 kr, dock hogst 0,3% fér
flerbostadshus av géllande taxeringsvirde pa bostadsdeien.,
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsfrvaltning &r inte skattepliktiga.

Foéreningens fond fér ytire underhall

Reservering till forenings fond for yttre underhall ingar i styrelsens farslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa féreningsstamman sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre
reparationsfond och redovisa som som bundet eget kapital.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan dver den beriknade nyttjandepericden.
Byggnaden har delats upp p& komponenterna stomme och grund, ombyggnad av trapphus, ventilation
och stambyte, fdnster, tak och fasad, sakerhetsdérrar, markanlaggningar, radonsug, hissar,

portpassersystem,

Materiella anldggningstiligangar Ar
Stormme och grund 100
Ombyggnad av trapphus, ventilation och stambyte 50
Tak och fasad 40
Sékerhetsddrrar 40
Hissar 20
Markanlaggningar 10
Radonsug 10
Markinventarier och inventarier 5-10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiétining
Rorelsens huvudintikter, fakiurerade kostnader, sidointikter samt intékiskarrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intzkter och kostnader, men fore extraordinara intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital ach obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsaéttningstiligangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder. A&{
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Not 2 Foreningens intikter

2022 2021
Arsavgifter bostader 4780 290 4 585729
Hyresintakter bostader 781 853 797 027
Hyresintakter forrad 175 993 172 542
Hyresintakter P-platser/Lokaler 438 929 429 889
Ovriga intakter 108 -
Summa 6177 173 5985187
Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel 541 653 628 767
Rep./underhall hyresratt 38778 330 901
Rep.vattenskadad Igh 668 001
Stadning 69 196 68 122
Fastighetsel 337 839 177 593
Uppvérming 1039 654 1083753
Vatten och aviopp 278 619 257 034
Sophamtning, grovsopor 174 548 159 775
Fastighetsférsakring 146 178 138 305
Tomtrattsavgald 521 000 498 400
Kabel-TV och Bredband 65 494 57 988
Hiss 57 706 33185
Fastighetsskatt 163 983 153 523
Besiktningskosthader 32418 57 156
Parkerings@vervakning 12 500 12 500
Tradgéardsskdotsel, yitre stddning och sndrdjning 115 893 161 757
Ovriga driftkostnader 158 193 65 494
Summa 3753 652 4 552 254
Ovriga rérelsekostnader 220 161 227 329
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022 2021
Arvoden fortroendevalda 174 382 189 201
Loner och andra ersattningar 72017 57 800
Sociala kostnader 77 262 70238
Ovriga personalkostnader 2700 4035

326 361 321274

Not 5 Réntekostnader och liknande kostnader

2022 2021
Rantekostnader, fastighetslan 600 658 676 937
Réantekostnader, dvriga 32 49
Summa 600 690 676 986 44,
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Not 6 Byggnader, mark och markanliaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 119 101 635 118 301 320
-Nyanskaffningar 800 315
Vid arets slut 119 101 635 119 101 635
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -16 685 577 -14 869 180
-Arets avskrivning -1 855 844 -1 816 397
Vid arets slut -18 541 421 -16 685 577
Utgaende restvérde byggnader och mark 100 560 214 102 416 058
Varav mark
| utgdende restvarde ingar mark med 21 950 000 21950 000
Taxeringsvarden byggnader 89 664 000 68 200 000
Taxeringsvarden mark 55 000 000 53 000 000
144 664 000 121 200 0G0
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 383 420 383 420
383 420 383420
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -353 251 -323 040
-Arets avskrivning -30 169 -30 211
-383 420 -353 251
Redovisat varde vid arets slut - 30 169
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda tomtrattsavgalder 135875 130 250
Forutbetald fastighetsforsakring 49 812 46 554
Forutbetald kabel-tv 7 648 6 923
Forutbetald bredband 9371 9371
Ovriga forutbetalda kostnader 2 555 222 293
205 261 415 391 M,
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesals Datum for Lanebelopp Lénebelopp
% réntedndring 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank Hypotek AB (publ)
fastighetslan nr 2759744309 0,95 2025-02-25 25000 000 25 000 000
fastighetslan nr 2759745249 0,95 2025-02-25 4 000 000 4 000 000
fastighetslan nr 2852077771 0 - 1 000 000
fastighetsléan nr 2852077755 2,201 2023-01-28 20 000 000 20 000 000
fastighetslan nr 2854391014 0,95 2025-02-25 3500 000 3 500 000
fastighetslan nr 2854641673 0,95 2025-02,25 3000 00Q 3 000 000
fastighetslan nr 2855410185 0,95 2025-02-25 3 500 000 3500000
fastighetslan nr 2855867723 0,95 2025-02-25 900 000 1300000
59 900 000 61 300 000
Extra amortering under 2022 1 000 000 4 000 000
Amortering under 2021 400 000 400 000
Lan som omklassificeras kortfristigt skulder 20 000 000 21000 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna ranter avseende fastighetsian 74 997 50 832
Upplupna fjarrvarmekostnader 156 040 157 511
Upplupen kostnader fastighetsel 100 760 16 283
Upplupen kostnader vatten 51638 42 834
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 11 449 66 035
Férutbetalda avgifter/hyror 1635 947 1533 380
J_ﬁ_\rvoden inkl sociala avgifter 239000 239 000
Ovriga upplupna kostnader 67 187 19 274
Beréknat arvode fér revision 15 000 15 000
2352018 2140 149
Not 11 Stélida sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Totalt uttagna pantbrev 69 000 000 69 000 000
£9 000 000 69 000 000
Summa stillda sékerheter 69 000 000 69 000 000 4!(,
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Spinnsidan 3
Org.nr 769607-3357

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen for Brf Spinnsidan 3 for rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig
med drsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillriickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styreisen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hisg grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professioneilt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdickliga och dndamalsenhiga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar hogre dn f6r en visentlig
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
ait utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller fdrhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarma i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten ftr den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Spinnsidan 3 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande fareningens vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tiflriickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortdpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instiflning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forfust grundar sig friamst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgdrder, omraden och
forhallanden som ér viisentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget 4r forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 20 april 2023

Moore Alleggo AB
/"*M g

Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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