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Styrelsen for Brf Spinnsidan 3 upprattar féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foéreningen har sitt sate i Stockholms kommun.
Allmant om verksamheten

Grundfakta om féreningen Féreningen registreringsdatum hos Bolagsverket ar 2001-07-04. Féreningens ekonomiska plan
registrerades 2007-09-13 och aktuella stadgar registrerades 2018-08-02 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastighetsforvarv

Fastigheten Spinnsidan 3 férvarvades fran Svenska Bostader, kopekontraktet undertecknades i december 2007 och
koépeskillingen betalades den 21 januari 2008.

Tomtrattsavgalld galler fran 2020-01-01 till 2029-12-31.

Forvaltningsobjekt Féreningen innehar tomtratt till samt forvaltar fastigheten Spinnsidan 3 i Stockholms kommun och lan.
Fastigheten Spinnsidan 3 har blivit K-markt under 2008 av Stockholms Stadsmuseum. K-markningen ar gron, vilket innebar
att fastigheten har bebyggelse som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt. Detta medfor att Stockholms Stadsmuseum alltid bor tillfragas fore om-, till- och andra byggnationsarbeten som
kraver bygglov.

Féreningens fastighet &r bebyggd med 4 st bostadshus uppférda 1969, innehallande 97 st lagenheter (BOA 7 996 kvm), 1
st lokal (55 kvm), vilken anvénds som féreningslokal, samt 32 mindre férrad som hyrs ut till medlemmar och 1 férrad som
anvands av féreningen. Av féreningens 97 st bostadslagenheter upplats 8 st (8 st féreg ar) med hyresratt.

Dessutom finns 101 st parkeringsplatser (39 st har eluttag fér motorvarmare och 13 laddplatser) Parkeringsplatserna hyrs
ut till féreningens boende och externa hyresgaster.

Forvaltning

Fastighetsforvaltning, forvaltning av tekniska installationer och fastighetens tradgardsskétsel har Vaxthuset Utveckling AB
ansvarat for.

Ekonomisk forvaltning har BokféringNorrort AB ansvarat for.
Vintervaghallningen har Vaxthuset Utveckling AB ansvarat for.

Fastighetsforsakring Fastighetsforsakringen, som ar tecknad i Bostadsratterna/Sdderberg & Partner, galler fullvarde.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar (Obsevera att denna ej ersatter hemférsakring) . Bostadstillagg far varje medlem
sjalv ombesorija.

Stadgeenlig besiktning SWECO VIAK har 2007 at foreningen utfort stadgeenlig statusbeddmning av fastigheten.
Besiktningen har omfattat fastighetens byggnader avseende yttre, allmanna utrymmen samt nagra lagenheter och lokaler.
Den lagstadgade energibesiktningen ar utférd under 2009. Kontrollbesiktning av foéreningens hissar har utférts under april
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2019 av Dekra Industrial AB. | samband med utbytet av samtliga ventilationsaggregat under 2014 och 2015 har aven OVK
den obligatoriska ventilationskontrollen genomforts.

Underhallsplan finns fran ar 2020 och uppdateras vid behov.
Kommunikation

Fastighetens lagenheter ar anslutna till kabelnat genom Bahnhof. Fastigheten ar ansluten med fiberoptisk forbindelse
genom AB Stokab.

Styrelse Styrelsen har sedan foregaende foreningsstamma haft foljande sammansattning:
Jessica Lundberg; Ledamot, ordférande

Eduarda Maria Do Carmo Vaz Cardoso; Ledamot

Iris lonita; Ledamot

Niklas Petersson; Ledamot

Jonna Tetzlaff; Ledamot. Hoppade sen av. blev suppleant

Sanja Gochevska; Suppleant

Tea Stankovski; Suppleant

Revisor Anders Karlén; Auktoriserad revisor MOORE Allegretto AB

Firmateckning Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater, tva i forening.

Sammantraden Ordinarie féreningsstamma hélls i maj 2024. Styrelsen har under aret hallit 14 st (15 st) protokollférda
sammantraden.

Arvoden Det beslutade arvodet till styrelseledamdter for 2024 om 4 prisbasbelopp har utbetalts under verksamhetsaret.

Foreningen har under verksamhetsaret haft 1 personer arvoderade i en stadpatrull for Miljéstugan och Fanny Freiendahl
anstalld per timme for att utféra administrativt arbet

Utforda historiska investeringar och underhall

Ar 2008 Inkop av spis, kylskap, tvattmaskiner och torktumlare till hyresgaster, inkdp av sandsilo, inkép
av dator och kassa-/vardeskap.

Ar 2009 Inkop av tvattmaskin och kylskap till hyresgaster, inkdp av grasklippare.

Ar 2010 Inkop av spis, kyl-/frysskap, tvattmaskiner och torktumlare till hyresgaster, inkop av
brandisolerat skap.

Ar 2011 inkép av kylskap och tvattmaskin till hyresgéster, omlaggning och renovering av tatskikt avs
byggnadernas tak, genomfort stambyte av samtliga lagenheter mm, installation och byte till
sakerhetsdorrar avs samtliga lagenheters ytterdorrar.

Ar2012 Inkdp av kylskap, kyl-/frysskap och tvattmaskin till hyresgaster, installation av radonsug, inkop
av cykelstall.

Ar 2013 Inkop av spis till hyresgast, ombyggnad av portentréer och trapphus.

Ar 2014 Inkop av tvattmaskiner till hyresgaster, ombyggnad av portentréer och trapphus, ombyggnad

av utfort stambyte avs lagenheter, installation av nya ventilationsaggregat.

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Ar 2015 Inkop av spis, kyl-/frysskap och tvattmaskin till hyresgéaster, ombyggnad av utfort stambyte avs
lagenheter, installation av nya ventilationsaggregat, inkép av bankbord och dator, ombyggnad av
samtliga hissar.

Ar 2016 Inkép av spis, kylskap och kyl-/frysskap till hyresgaster, inkop av utomhusgrillar, anlédggning av
Moloker fér hushallssopor.

Ar2017 Byte av fonster i samtliga hus. Férberedelse for lekplats samt upprustning av utemiljo.
Indragning av fiber i samtliga lagenheter samt styrelselokal. Underhalli nagra av hyresratterna.

Ar 2018 En lekplats byggdes och utemiljén rustades upp. En lagning av samtliga socklar p& husen
genomfordes. Underhall av hyresratter.

Ar 2019 En undercentral installerades. Underhall av hyresratter. Renovering av armaturm och

belysning pa loftgangar samt nedrebotten. Vi har bytt ut anslagstavlor i samtliga portar. Vi har spolat
stammar

Ar 2020 Ny hemsida, www,spinnsidan3.se.0mvandling av hyresratt till bostadsratt. Nya
valkomstparmar delades ut till alla boende. Sedvanligt underhall av hyresratter. En avgifts-/hyresfri
manad for lagenheter genomfordes p.g.a pandendemin.

Ar 2021 Vattenskada i lagenhet, atgardat. 13 laddplatser p& stora parkerinen blev klart i december.

Nya Moloker for matavfall. Lekplats rustades upp. Nya plank och nummerskyltar till parkeringar samt
att parkeringsrutor blivi tommalade. Fartgupp pa gardarna. Renovering av en hyresratt. En extra
amortering pa 4 000 000 kr gjordes.

Ar2022 Sedvanligt underhall och OVK

Ar 2023 Ytterdorrar injusterades. Termostater pa element byttes ut. Portbrickor inférskaffades

Ar 2024 Har vi lagat vagen Eldsbergagrand som leder upp till var stora parkering som knappt var brukbar.
Vi har spolat huvudstammen till Eld 10 och Eld 30. Inforskaffat ny tvattmaskin och torktumlare till en hyresgast.
Bytt lamparmatur i badrumsskap for hyresgast samt spacklat och malat om i hall och vardagsrum dar takfarg slappt
for samma hyresgast.

Planerat for 2025:

Sedvanligt underhall.

Vi kommer kopa in ny kyl och frys till hyresgast

Vi kommer att ombilda en hyreslagen till bostadsratt och sen salja den.

Medlemsinformation

Medlemmar

Antalet registrerade medlemmar i féreningen uppgar till 119 st (122 st)

Overlatelser av bostadsratter

Under aret har 6 st (8 st) lagenhetsoverlatelser skett, varav 2 var deldverlatelse till befintlig agare.
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Foreningslokal

Bostadsrattsforeningen har en egen méteslokal som ar 55 kvm stor pa Eldsbergagrand.

Bostadsratterna

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna, en branschorganisation for bostadsrattsféreningar med egen
hemsida foér information och erbjudanden, www.bostadsratterna.se.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter hojdes med 20% under &r 2024

Foreningens hyresratter har fatt en hyreshojning pa 4% fran 1 januari 2023. 4,2% fran 1 januari 2024, 5% fran 1 jan 2025.
Slutord

Viistyrelsen har under det gangna aret verkat for att vi alla ska fa en @annu trevligare och mer

funktionell boendemiljo. Vi hoppas att ni kanner att vi arbetar for oss alla och att man latt kan fa

kontakt med oss i styrelsen nar man sa onskar. Styrelsen tackar alla medlemmar samt 6vriga berérda

for ett gott samarbete under aret.

Framtida finasieringsbehov for att mota ekonomiska atagande-upplysning om negativt resultat
Rantan kommer att minst 6ka under 2025 med minst 500 000 kr. Tidigare lan var mycket fordelaktiga.

5 Foreningar har gemensamt sokt lan i Nordea for att fa basta ranta.

Foreningen raknar med att hoja avgifter for att mote de 6kade kostnaderna.

Pa langre sikt finns 8 st hyresratter som kan omvandlas till bostadsratter.

En av dessa hyresratter kommer att ombildas och séljas under forsta halvaret.
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7499174 6 629 985 6177473 5985187 5508 692
Resultat efter finansiella poster -734172 -1426 494 -604 799 -922792 -964 394
Soliditet (%) 39 40 41 39 37
Arsavgift per kvm, bostadsratter 788 696 0 0 0
Arsavgiftens andel av totala rorelseintakten i % 77 80 0 0 0
Skuldséattning per kvm 7391 7441 7491 7666 8392
Skuldsattning per kvm fér bostadsratter 8 055 8110 0 0 0
Rantekostnad lan per kvm 151 144 75 85 100
Genomsnittranta i % 2 2 1 2 2
Rantekanslighet om rantan stiger med 1% 10 12 0 0 0
Sparande 180 62 160 0 0
Energikostnad per kvm 246 251 207 190 179
Elkostnad per kvm 38 67 42 22 23
Varmekostnad per kvm 158 141 130 136 124
Vattenkostnad per kvm 50 43 35 32 32
Kommunal fastighetsavgift per kvm 7 68 65 62 60

Kommentar flerarséversikt

Korrigering av 2023 Nettoomsattnong fran 6 630 109 kr

Totalyta 7996 kvm

Total yta bostadsratter 7337 kvm

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster: Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Sparande defineras som (arets resultat+avskrivningar+planerat underhall) / totalyta

Energikostnad defineras som (kostnad for el+vatten+varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1

procentenhet

Forandringar i eget kapital (EK)

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Yttre underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 38122590 16 878 727 1940988 -14 354 913 -1426 494 41160 898
Balanseras i ny rakning 0 0 0 -1426 494 1426 494 0
Avsattning till yttre fond 0 0 524000 -524 000 0 0
Arets resultat 0 0 0 0 734172 734172
Belopp vid arets utgang 38122590 16 878 727 2464988 -16 305 407 -734172 40426726
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

-16 305 407
-734172
-17 039 579

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Avsattning till yttre underhallsfond

Balanseras i ny rakning

Summa

Rakenskapsaret 20240101-20241231

277 284
-17 316 863
-17039 579
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 7499174 6 629 985
Ovriga rérelseintakter 57 456
Summa roérelsens intakter, lagerférandringar m.m. 7499174 6 687 441
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -4275091 -4 485803
Ovriga externa kostnader -230154 -209103
Personalkostnader 4 -384 327 -387 723
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -2171023 -1919629
Ovriga rérelsekostnader 0 0
Summa rérelsens kostnader -7 060 594 -7002 258
Rérelseresultat 438579 -314 817
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella poster - med nedskrivningar i
respektive post
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 35602 38 314
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1208 354 -1149991
Summa resultat fran finansiella poster -1172752 -1111677
Resultat efter finansiella poster -734172 -1426 494
Resultat fore skatt -734172 -1426 494
Arets resultat -734172 -1426 494

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Balansrakning
Balansrakning Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 96 766 005 98 857 787
Inventarier, och verktyg 1452745 1531986
Summa materiella anlaggningstillgangar 98 218 750 100389773
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 8 25701 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 25701 0
Summa anlaggningstillgangar 98 244 451 100389773
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Pagaende arbete, ombildning 22713 0
Summa varulager m.m. 22713 0
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1399293 1204389
Ovriga fordringar 368 068 356 399
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 284589 264753
Summa kortfristiga fordringar 2051950 1825541
Kassa och bank
Kassa och bank 2083994 1061 315
Summa kassa och bank 2083994 1061 315
Summa omsattningstillgangar 4158 656 2 886 856
SUMMA TILLGANGAR 102 403 107 103 276 629
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Balansrakning
Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 38122590 38122590
Upplatelseavgifter 16878727 16878727
Fond for yttre underhall 2464988 1940988
Summa bundet eget kapital 57 466 305 56 942 305
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 305 407 -14 354913
Arets resultat -734172 -1426 494
Summa fritt eget kapital -17 039579 -15 781 407
Summa eget kapital 40426 726 41160 898
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 0 39100000
Summa langfristiga skulder 0 39100000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 59100000 20400000
Forskott fran kunder 120 0
Leverantorsskulder 23293 40714
Aktuella skatteskulder 22023 18 907
Ovriga skulder 35629 32165
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 2795317 2523945
Summa kortfristiga skulder 61976 382 23015731
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 403107 103 276 629

Rakenskapsaret 20240101-20241231
Transaktion d2qwlm9uzx6la @ Signerat av JL, EDCVC, NP, AK.



Brf Spinnsidan 3
769607-3357

Sida 11 (17)

2024-01-01 2023-01-01
Kassaflédesanalys Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Ingangsvarde lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -734172 -1426 494
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2522610 1919628
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére férandringar
av rorelsekapital 1788438 493134
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Forandring rorelsefordringar
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar -226 409 1399979
Okning/minskning av rérelsefordringar -226 409 1399979
Forandring rorelseskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder -139 350 197 081
Okning/minskning av rérelseskulder -139 350 197 081
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1422679 2090194
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1749188
Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar -1749188
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1749188
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -400 000 -400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -400 000 -400 000
Arets kassafléde 1022679 -58 994
Likvida medel vid arets borjan 1061 315 1120309
Likvida medel vid arets slut 2083994 1061 315
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Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Allmanna upplysningar

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2024 uppgar den kommunala fastighetsavgiften till hogst 0,3% for flerbostadshus av gallande
taxeringsvarde, pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till forenings fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstamman sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
reparationsfond och redovisa som som bundet eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgadngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Byggnaden har delats
upp pa komponenterna tomme och grund, ombyggnad av trapphus, ventilation och stambyte, fonster, tak och fasad,
sakerhetsdorrar, markanlaggningar, radonsug, hissar, portpassersystem.

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent Ar

Materiella anlaggningstillgangar

Stomme och grund 1% 100 Ar
Ombyggnad av trapphus, ventilation och stambyte 2% 50 Ar
Tak och fasad 2,5% 40 Ar
Sakerhetsdorrar 2,5% 40 Ar
Hissar 5% 20 Ar
Markanlaggningar 10% 10 Ar

Inventarier och verktyg

Typ av tillgéng 5-10% 10-20Ar

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Not 2 - Nettoomsattningens fordelning
Nettoomséttningens fordelning pa verksamhetsgrenar
Verksamhet 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 5806870 5133301
Hyresintakter bostader 785 212 753563
Hyreintakter forrad 173681 171603
Hyresintakter p-platser 501 796 462 607
Ovriga intakter 231615 108911
Not 3 - Driftskostnader
Driftskostander 2024-12-31 2023-12-31
Fasighetsskotsel 530904 776998
Underhall hyresratt 35850 1425
Stadning 75 296 71940
Fastighetsel 306188 538802
Uppvarmning 1259612 1126136
Vatten och avlopp 400182 342981
Sophé@mtning och grovsopor(Miljéstugan) 213807 224278
Fastighetsforsakring 182 164 164 381
Tomtrattsavgalld 566 100 543 500
Kabel-TV och bredband 304179 181 645
Hiss 63949 84539
Fastighetsskatt 174750 170773
Besiktningkostnader 29979 27185
Parkeringsovervakning 0 12 500
Tradgard och snérojning 100807 172531
Ovriga driftskostnader 37 250 46189
Not 4 - Personal
Léner och andra erséttningar

2024-12-31 2023-12-31
Arvoden 248 400 231001
Loner 41 600 69 050
Arbetsgivaravgifter 94 327 87672
Summa 384 327 387 723

Avstamning arvoden sa att det ska hamna pa 4 x prisbasbelopp i balansrékning konto 2970 leder till en bokslutskostnad
pa 19 200 kr fér arvoden

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Not 5 - Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader
Rantekostnader fastighetslan 1208354 1149991
Rantekostnader, dvrigt 0 0
Summa 1208 354 1149991
Not 6 - Byggnader och mark
Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 120850823 119101635
Forandringar av anskaffningsvarden
Inkép 164375
Inkdp, Radioatorer fran 2023 not 7 1584813
Utgdende anskaffningsvéarden 120850823 120850823
Ingdende avskrivningar -20461 050 -18 541 421
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -2171023 -1866 802
Arets avskrivningar, radiatorer -52827
Utgaende avskrivningar -22 632073 -20 461 050
Ingdende nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 98 218 750 100389773
Kommentar till specifikation av byggnader och mark
Taxeringsvarde
Byggnader 89 664 000 kr
Mark 55 000 000 kr
Summa 144 664 000 kr
Not 7 - Inventarier, verktyg och installationer
Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 383420 383420
Utgaende anskaffningsvarden 383420 383420
Ingdende avskrivningar -383 420 -383 420
Utgaende avskrivningar -383 420 -383 420
Redovisat varde 0 0

Rakenskapsaret 20240101-20241231
Transaktion d2qwlm9uzx6la @ Signerat av JL, EDCVC, NP, AK.
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Not 8 - Andra langfristiga fordringar

Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Forandringar av anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar 31632

Arets avbetalningar -5931

Utgaende anskaffningsvarden 25701 0
Redovisat varde 25701 0
Kommentar till specifikation av andra langfristiga fordringar

Lan, p.g.a. feldebitering av avgift till en avflyttade

Not 9 - Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Typ av interimspost 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda tomrattsavgalder 141 525 141 525
Forutbetalda kabel-TV 0 8167
Forutbetalda bredband 69 390 47734
Typ av interimspost 73674 67327
Summa 284589 264753

Rakenskapsaret 20240101-20241231

Transaktion d2qwlm9uzx6la @ Signerat av JL, EDCVC, NP, AK.
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Not 10 - Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster
Typ av

Typ av tillgang, avsattning eller skuld balanspost 2024-12-31 2023-12-31
F-dag 2025-02-

fastighetslan nr 2759744309, 0,95% 25 25000000 25000000
F-dag 2025-02-

fastighetslan nr 2759745249, 0,95% 25 4000000 4000000
F-dag 2025-01-

fastighetslan nr 2852077755, 3,277% 28 20000000 20 000000
F-dag 2025-02-

fastighetslan nr 2854391014, 0,95% 25 3500000 3500000
F-dag 2025-02-

fastighetslan nr 2854641673, 0,95% 25 3000000 3000000
F-dag 2025-02-

fastighetslan nr 2855410185, 0,95% 25 3500000 3500000
F-dag 2025-02-

fastighetslan nr 2855867723, 0,95% 25 100 000 500 000

Summa lan 59100000 59 500000

Amortering 400 000 400 000

Kommentar till specifikation av tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Alla lan under 2024 ligger hos Swedbank Hypotek. Vartefter flyttas de Gver till Nordea.

Ambitionen ar att gora en stérre amortering under 2025 da likviden ar bra och med forsaljning av lagenhet kommer att ske.

Not 11 - Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Typ av interimspost 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor, fastighetslan 111661 152 208
Upplupna fjarrvarmekostnader 158 862 165696
Upplupna kostnader fastighetsel 32172 46 066
Upplupna kostnader vatten 71422 57 304
Upplupna kostnader fastighetsskotsel 21749 50018
Forutbetalda avgifter/hyror 2017943 1757918
Arvoden inkl.social avgifter 289 200 260000
Beraknat arvode for revision 18 750 17 500
Ovriga upplupna kostnader 73 557 17 235
Summa 2795 316 2523945

Not 12 - Stallda sdakerheter

Stallda sakerheter

Summa stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31

Uttagna panter 69 000 000 69 000 000

Rakenskapsaret 20240101-20241231
Transaktion d2qwlm9uzx6la @ Signerat av JL, EDCVC, NP, AK.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Spinnsidan 3
Org.nr 769607-3357

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Spinnsidan 3 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och

HJMBYjQygl-HkmBYsQ1
Brfstﬂyt g nr 76960713357




2 (3)

inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Spinnsidan 3 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dagen som framgar av var digitala underskrift

Anders Karlén
Auktoriserad revisor
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